Grol3e Kreisstadt Bad Mergentheim
Bebauungsplan ,,Sondergebiet Wildpark*,
Bad Mergentheim*

- Entwurf Festsetzungskatalog,
23.09.2019 / 24.09.2020 / 28.10.2020 / 07.04.2021 -

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (vgl. Planurkunde)

2. ZEICHNERISCHE HINWEISE (vgl. Planurkunde)

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Abschnitte 1 und 2 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein ,Sonstiges
Sondergebiet” (SO) nach § 11 BauNVO festgesetzt. Dabei werden fiir die einzelnen Teilbereiche
des Sondergebietes (SO 1 bis SO 9) die in den nachfolgenden Festsetzungen 3.1 — 3.9 definierten
Zweckbestimmungen und Nutzungsarten zugelassen.

3.1 SOL1 - Sondergebiet ,Wildpark-Besucherzentrum I*

Fur das zeichnerisch festgesetzte, Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird die
Zweckbestimmung ,Wildpark-Besucherzentrum |“ festgesetzt. Folgende Teilnutzungen
und Anlagen sind zulassig:

- Ein Besucherempfangs- und -auslassgebaude mit angegliederter Verkaufsstatte, die in
direktem Zusammenhang mit dem Wildparkbetrieb steht und Uberwiegend dem Verkauf
von Souveniers, Besucherbedarf und Informationsmaterialien dient.

Die maximale Verkaufsflache wird auf 120 m2 begrenzt.

- Ein Gastronomiebetrieb (Restaurant, Imbiss), der dem Wildpark unmittelbar
zugeordnet ist, einschl. betriebsbedingt erforderlicher Nebenanlagen
und begleitenden Gastwirtschaftsflachen im Auf3enbereich.

- Ein Veranstaltungs- und Verkostungsgebaude (im Bestand als ,Grillhiitte* bezeichnet)
mit betriebsbedingt erforderlichen Nebenanlagen.

- Garagen, Gerateschuppen, Wege, Zufahrten und Lagerflachen, die der Bewirtschaftung
und Unterhaltung des Besucherzentrums dienen.

- KfZ-Stellplatze

- FuBwege und Aufenthaltsflachen fur Wildparkbesucher.

- Spielplatzanlagen.

- Sanitaranlagen.

- Informationstafeln und Hinweisschilder, die im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Wildparks stehen.

Ausnahmsweise zulassig sind folgende Anlagen:

- Tiergehege mit Einfriedungen, Stallungen und landschaftsbaulichen Anlagen sowie sonstige
bauliche Anlagen, die ausschlieRlich einer artgerechten Tierhaltung und -vorstellung dienen.
- Einfache, naturbezogene Ubernachtungsgelegenheiten (z. B. in der sog. ,Koboldburg®)
und Zelte, die ausschlieBlich einer kurzzeitigen Beherbergung von Wildparkbesuchern
und der naturpéadagogischen Ausrichtung des Wildparks dienen.
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3.2 SO2 - Sondergebiet ,Wildpark-Freianlagen®

Fir das zeichnerisch festgesetzte, Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird die
Zweckbestimmung ,Wildpark-Freianlagen® festgesetzt. Folgende Teilnutzungen
und Anlagen sind zulassig:

- Tiergehege mit Einfriedungen, Stallungen und landschaftsbaulichen Anlagen sowie
sonstige bauliche Anlagen, die ausschliel3lich einer artgerechten Tierhaltung und
-vorstellung dienen.

- Wege, Zufahrten und Lagerflachen zur Bewirtschaftung und Unterhaltung der Freianlagen

- FulRwege, Aufenthaltsflachen und Schutzhutten fur Wildparkbesucher

- Spielplatzanlagen

- Sanitaranlagen

- Informationstafeln und Hinweisschilder, die im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Wildparks stehen.

Ausnahmsweise zulassig sind einfache, naturbezogene Ubernachtungsgelegenheiten
und Zelte, die ausschlief3lich einer kurzzeitigen Beherbergung von Wildparkbesuchern
und der naturpddagogischen Ausrichtung des Wildparks dienen.

3.3 | SO3 - Sondergebiet ,Wildpark-Bauhof*

Fur das zeichnerisch festgesetzte, Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird die
Zweckbestimmung ,Wildpark-Bauhof“ festgesetzt. Folgende Teilnutzungen und Anlagen
sind zulassig:

- Werkstatten, Lagergebéaude, ein Sdgewerk und sonstige Wirtschaftsanlagen, die tber-
wiegend der Unterhaltung, der Wartung und baulichen Entwicklung des Wildparks dienen.

- Wirtschaftswege zur inneren Erschlie3ung des Gelandes

- Gerateschuppen und Lagerflachen

- Garagen und Maschinenhallen fir Baumaschinen, land- und forstwirtschaftliche Fahrzeuge,
die Uberwiegend der Unterhaltung, Wartung und baulichen Entwicklung des Wildparks
dienen.

- KfZ-Stellplatze

- Sanitaranlagen und Sozialraume

- Informationstafeln und Hinweisschilder, die im Zusammenhang mit dem
Wildparkbetrieb stehen.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen flr Betriebsmitarbeiter und Saisonmitarbeiter
des Wildparks.

3.4 S04 - Sondergebiet ,Wildpark-Schaubauernhof*

Fur das zeichnerisch festgesetzte, Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird die
Zweckbestimmung ,Wildpark-Schaubauernhof festgesetzt. Folgende Teilnutzungen
und Anlagen sind zulassig:

- Bauliche Anlagen einer Bauernhofstelle, wie z.B. Stallungen, Unterstande,
Gerateschuppen, Erdkeller und Einfriedungen, die einer artgerechten Haltung und
Prasentation von Nutztieren oder der Vorstellung eines landlichen Bauernhofbetriebes
dienen.

- Tiergehege mit Einfriedungen, Stallungen und landschaftsbaulichen Anlagen sowie
sonstige bauliche Anlagen, die einer artgerechten Tierhaltung und -vorstellung dienen.

- Wege, Zufahrten und Lagerflachen zur Bewirtschaftung und Unterhaltung der Anlagen

- FuBwege, Aufenthaltsflachen und Schutzhitten fur Wildparkbesucher

- Spielplatzanlagen

- Sanitaranlagen

- Informationstafeln und Hinweisschilder, die im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Wildparks stehen.
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3.5 SO5 - Sondergebiet ,Wildpark-Besucherzentrum 11

Fir das zeichnerisch festgesetzte, Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird die
Zweckbestimmung ,Wildpark-Besucherzentrum |“ festgesetzt. Folgende Teilnutzungen
und Anlagen sind zulassig:

- Ein Gastronomiebetrieb (Restaurant, Imbiss), der dem Wildpark unmittelbar
zugeordnet ist, einschl. betriebsbedingt erforderlicher Nebenanlagen
und begleitenden Gastwirtschaftsflachen im AufRenbereich.
- Garagen, Gerateschuppen, Wege, Zufahrten und Lagerflachen, die der Bewirtschaftung
und Unterhaltung des Besucherzentrums dienen.
- FulRwege und Aufenthaltsflachen fur Wildparkbesucher.
- Spielplatzanlagen.
- Sanitaranlagen.
- Informationstafeln und Hinweisschilder, die im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Wildparks stehen.

Ausnahmsweise zulassig sind Tiergehege mit Einfriedungen, Stallungen und
landschaftsbaulichen Anlagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die ausschlief3lich einer
artgerechten Tierhaltung und -vorstellung dienen.

3.6 | SO6 - Sondergebiet ,Wildpark-Freianlagen®

Fur das zeichnerisch festgesetzte, Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird die
Zweckbestimmung ,Wildpark-Freianlagen® festgesetzt. Folgende Teilnutzungen und Anlagen
sind zulassig:

- Tiergehege mit Einfriedungen, Stallungen und landschaftsbaulichen Anlagen sowie
sonstige bauliche Anlagen, die ausschlieflich einer artgerechten Tierhaltung und
-vorstellung dienen.

- Wege, Zufahrten und Lagerflachen zur Bewirtschaftung und Unterhaltung der Freianlagen

- FuBwege, Aufenthaltsflachen und Schutzhiitten fur Wildparkbesucher

- Spielplatzanlagen

- Sanitaranlagen

- Informationstafeln und Hinweisschilder, die im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Wildparks stehen.

Ausnahmsweise zulassig sind einfache, naturbezogene Ubernachtungsgelegenheiten
und Zelte, die ausschliel3lich einer kurzzeitigen Beherbergung von Wildparkbesuchern
und der naturpadagogischen Ausrichtung des Wildparks dienen.

3.7 SO7 - Sondergebiet ,Wildpark-Beherbergung*

Fur das zeichnerisch festgesetzte, Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird die
Zweckbestimmung ,Wildpark-Beherbergung® festgesetzt. Folgende Teilnutzungen
und Anlagen sind zulassig:

- Einfache, naturbezogene Ubernachtungsanlagen, Zelte, Schutzhiitten und Unterstéande,
die einer kurzzeitigen Beherbergung von Wildparkbesuchern und der naturpadagogischen
Ausrichtung des Wildparks dienen.

- Offene, multifunktional nutzbare Platzflachen fiir Spiel- und Sportaktivitdten, Zeltlager
und Veranstaltungen, die in direktem Zusammenhang mit dem Wildtierpark stehen.

- Sanitaranlagen

- Gerateschuppen, Wege, Zufahrten und Lagerflachen, die der Bewirtschaftung
und Unterhaltung der Anlage dienen.

- FuBwege und Aufenthaltsflachen fir Parkbesucher.

- Spielplatzanlagen.

- Informationstafeln und Hinweisschilder, die im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Wildparks stehen.

Ausnahmsweise zulassig sind Tiergehege mit Einfriedungen, Stallungen und
landschaftsbaulichen Anlagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die ausschlieR3lich
einer artgerechten Tierhaltung und -vorstellung dienen.
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3.8

SO8 - Sondergebiet ,Naturpadagogik und kulturelle Veranstaltungen®

Fir das zeichnerisch festgesetzte, Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird die
Zweckbestimmung ,Naturpadagogik und kulturelle Veranstaltungen® festgesetzt. Es dient dem
Betrieb eines Waldschulheimes und Waldkindergartens sowie episodischer, kultureller
Veranstaltungen. Im Einzelnen sind folgende Teilnutzungen und Anlagen zulassig:

- Ein Géstehaus (im Bestand als ,Waldhaus" bezeichnet) mit betriebsbedingt erforderlichen
Nebenanlagen und Sozialrdumen.

- Zwei Veranstaltungs- und Verkostungsgebéude (ein Gebaude, bezeichnet als ,Erdhaus®,
ist im Bestand bereits vorhanden) mit betriebsbedingt erforderlichen Nebenanlagen.

- Waldbezogene Ubernachtungsanlagen, Schutzhiitten und Unterstande, die der
naturpaddagogischen Ausrichtung des Waldschulheims und Waldkindergartens dienen.

- Offene, multifunktional nutzbare Platzflachen fiir Spiel- und Sportaktivitten, Zeltlager
und Veranstaltungen, die Uberwiegend der naturpéadagogischen Ausrichtung des
Waldschulheims und Waldkindergartens dienen.

- Sanitaranlagen

- Gerateschuppen, Wege, Zufahrten und Lagerflachen, die der Bewirtschaftung
und Unterhaltung der Anlage dienen.

- KfZ-Stellplatze

- FuBwege und Aufenthaltsflachen fur Parkbesucher.

- Spielplatzanlagen.

- Informationstafeln und Hinweisschilder, die im Zusammenhang mit den padagogischen
Einrichtungen oder den benachbarten Wildparkanlagen stehen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Tiergehege mit Einfriedungen, Stallungen und
landschaftsbaulichen Anlagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die ausschliel3lich
einer artgerechten Tierhaltung und -vorstellung dienen.

3.9

SO9 - Sondergebiet ,Stellplatz Wohnfahrzeuge®

Fur das zeichnerisch festgesetzte, Sonstige Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird die
Zweckbestimmung ,Stellplatz Wohnfahrzeuge*® festgesetzt. Folgende Teilnutzungen
und Anlagen sind zulassig:

- Temporar nutzbare Wohnmobil- und Wohnanhéngerstellplatze

- Bauliche Anlagen und Einrichtungen, die ausschlieRlich dem Betrieb und der Unterhaltung
des Wohnfahrzeugstellplatzes dienen.

- PKW-Stellplatze

- Wege und Zufahrten

Dauerhafte Wohnnutzungen sind nicht zulassig.

3.10

Malf3 baulicher Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Grund-
flachen gem. § 19 BauNVO (GR) und der maximalen Héhe baulicher Anlagen bestimmt.
Die Vorgaben sind den teilflachenbezogenen Planeintragungen zu entnehmen.

3.11

Hohe baulicher Anlagen und Héhenbezugspunkte (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete SO1, SO3, SO4, SO5 und SO8 wird die maximale Wandhohe
(WH; Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachflache) baulicher Anlagen auf 7,00 m
und die maximale Firsthéhe (FH; héchster Punkt der Dachhaut) auf 11,00 m begrenzt.

Als Bezugshohe ist die mittlere H6henlage des jeweiligen HaupterschlieBungsweges

in der Gebaudemitte heranzuziehen.

Innerhalb der Sondergebietes SO7 wird die maximale Wandhdhe (WH; Schnittpunkt
zwischen AuRenwand und Dachflache) baulicher Anlagen auf 3,50 m und die maximale
Firsthdhe (FH; hochster Punkt der Dachhaut) auf 6,00 m begrenzt. Als Bezugshohe ist
die bergseitige Gelandehohe in der Gebaudemitte heranzuziehen (vgl. Schnitt A).

Die vorangehend festgesetzten, zulassigen Gesamthéhen baulicher Anlagen dirfen durch
untergeordnete Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen, z. B. Liftungsanlangen,
Photovoltaikanlagen sowie durch untergeordnete Bauteile Gberschritten werden, sofern
sie auf die technisch notwendige Hohe beschrankt werden.
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Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.12 | Private PKW-Stellplatze

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflache fur private PKW-Stellplatze sind
offene Carports und Photovoltaik-Uberdachungen zur Nutzung von Solarenergie zulassig.

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.13 | Herstellung von Erdwallanlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 Abs. 1 Nr. 24 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Wallgrundflache W1 entlang der B290 ist eine
Erdwallanlage mit einer Wallkronenhhe von 7,00 m tber dem natirlichen Geléndeniveau
herzustellen. Innerhalb der Wallgrundflaiche W2 ist eine Erdwallanlage mit einer Wallkronen-
héhe von mindestens 6,00 m und maximal 7,00 m uber natirlichem Geldndeniveau
anzulegen.

Die Hohenlage des natirlichen Gelandes ist den vorliegenden Hohendaten des Landesamtes
fur Geoinformation und Landentwicklung (LGL, Stand 2018) zu entnehmen, die nachrichtlich
in der Planzeichnung dargestellt sind.

Die Erdwallanlagen sind unbefestigt und zum Schutz des 6rtlichen Landschaftsbildes

in naturnaher Bauweise nach folgenden MaRgaben herzustellen:

- Wallgrundflachen und Wallrlicken sind in organischer Abgrenzung herzustellen.
Wallabschnitte mit geradlinigen Wallkanten und -grundfléachen bis 50 m Lange sind
zulassig.

- Mindestens 60 % der Wallb6schungen sind als flache Hangpartien mit Neigungs-
verhaltnissen von 1:3 oder geringer auszufthren. Im Grenzbereich der B290 im Nordosten
und im Ubergangsbereich zu landwirtschaftlichen Nutzflachen im Nordwesten diirfen
Steilhangpartien Neigungsverhéltnisse von 1:1,5 nicht unterschreiten.

- Fur die Herstellung der Erdwallanlagen darf ausschlie3lich unbelastetes, natirliches Boden-
und Gesteinsmaterial, das frei von Fremdstoffen ist, verwendet werden. Das Auffilimaterial
hat die Qualitatsanforderungen der Einbaukonfiguration Z 0 der Verwaltungsvorschrift
Lverwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ vom 14. Marz 2007 einzuhalten.
Die reprasentativen Bodenuntersuchungen dazu sind gemaf den Vorgaben der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA PN 98, Stand Dezember 2001 - durchzufihren.

3.14 | Begrenzung von Lichtemissionen im Plangebiet

Im Plangebiet sind zur Au3enbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen (Planflachenstrahler)
mit UV-armem, insektenfreundlichem und energiesparendem Lichtspektrum zulassig.
AuRenbeleuchtung ist zudem mit méglichst geringem Abstand zur Gelandeoberflache
vorzusehen.

3.15 | Anordnung schutzbedirftiger Nutzungen im SO 7

Innerhalb der geplanten Sonderbauteilflache 7 sind stérungsempfindliche bzw.
schutzbediirftige Nutzungen und Bauelemente, insbesondere Schlafraume, ausschlief3lich
auf larmabgeschirmten Teilflachen westlich und siidlich des geplanten Erdwalls vorzusehen
und mindestens 2,0 m unterhalb der Wallkrone anzuordnen.
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Grunordnerische, umwelt- und naturschutzfachliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20, 25 BauGB)

3.16 | Private Grinflache ,Spielplatz®

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten, privaten Grinflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz sind folgende Anlagen zulassig:

- Anlagen fiir spielerische und sportliche Freizeitbetéatigung

- FulRwege und Aufenthaltsplatze

- Pflanzflachen und Wasserflachen

- Einfriedungen

- Sonstige bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung der Grinflache entsprechen

3.17 | Private Grinflache ,Waldspielplatz®

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten, privaten Grinflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Waldspielplatz* sind folgende Anlagen zuléssig:

- Anlagen fir spielerische und sportliche Freizeitbetéatigung

- FuRwege und Aufenthaltsplatze

- Pflanzflachen und Wasserflachen

- Einfriedungen

- Sonstige bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung der Grinflache entsprechen

Der Landschaftscharakter eines naturraumtypischen Laubmischwaldes ist auf der
Grunflache dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

3.18 | Private Grunflache ,Kletterwald®

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten, privaten Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Kletterwald“ sind folgende Anlagen zulassig:

- Kletterhilfen und -sicherheitsvorkehrungen an Laubbdumen

- FuBwege und Aufenthaltsplatze

- Pflanzflachen und Wasserflachen

- Einfriedungen

- Sonstige bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung der Grunflache entsprechen

Der Landschaftscharakter eines naturraumtypischen Laubmischwaldes ist auf der
Griunflache dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

3.19 | Naturnaher Landschaftscharakter in Sondergebieten

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO2 und SO8 ist der naturnahe, parkwaldartige,
Landschaftscharakter, gepragt durch naturraumtypische Laubwaldbestande und struktur-
reiche Waldlichtungen dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Fir beide
Sondergebiete wird ein Mindestwaldanteil von 50 % festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO6 und SO7 ist mindestens 50 % der
Gesamtflache mit naturnahen und naturraumtypischen Landschaftselementen, wie z. B.
Laubwaldbestande, Hecken und Feldgehdlze, Gras-/Krautsaume, Extensivgrinland,
Natursteinriegel, Streuobstparzellen oder Laubbaumhaine auszustatten. Naturnah gestaltete
Tiergehege kénnen angerechnet werden. Die betreffenden Strukturen sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3.20 | Rodung von Gehdlzen

Gehdlzrodungen, die im Zuge der Planumsetzung erforderlich sind, sind zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 BNatSchG grundsétzlich zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. durchzufuihren. Sind Eingriffe in strukturreiche Altbestéande (Altbdume,
Hohlenbdume) erforderlich, ist die Naturschutzverwaltung des Landratsamtes Main-Tauber
einzubinden und ggf. eine Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen

gem. § 44 BNatSchG durchzufihren.

FLECKE‘NS];EIN Seite 6 von 12 23.09.2019 / 24.09.2020 / 28.10.2020 / 07.04.2021




3.21

Zeitfenster Planumsetzung im Sondergebiet SO7 ,Wildpark-Beherbergung*

Mit den geplanten Gelandeauffullungen bzw. der Baufeldvorbereitung im nordwestlichen
Randbereich des Plangebietes (SO7) ist zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem.
§ 44 BNatSchG zwischen dem 01.08. und dem 28.02. (auf3erhalb der prioritéren Brutzeit
der Feldlerche) zu beginnen.

3.22

Extensive Begriinung der von baulichen Anlagen freizuhaltenden Flachen im Sondergebiet
SO7 ,Wildpark-Beherbergung“ und Schaffung von Habitatstrukturen fir die Zauneidechse

Die im noérdlichen Grenzbereich des Planungsgebietes (SO7) zeichnerisch festgesetzten
Flachen, die unter Ausnahme von Gelandeauffillungen von baulichen Anlagen freizuhalten
sind, sind naturnah zu begriinen, sofern keine erganzenden Pflanzgebote festgesetzt sind.
Sie sind einer extensiven Landschaftspflege zu unterziehen und in die angrenzenden,
naturnahen Grinstrukturen einzubinden.

Zudem sind die betreffenden Freiflachen auf einem Gesamtflachenanteil von mindestens
15 % und in gleichméRiger Verteilung Uber den gesamten Flachenkorridor, mit ergdnzenden
Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse in Form von ortstypischen Steinriegeln, Steinlagern,
Totholzhaufen sowie grabféhigen Sandlinsen anzureichern.

3.23

Erhaltung von Laubb&umen und Stréuchern

Die zeichnerisch festgesetzten, zu erhaltenden Einzelbaume und Stréucher sind fachgerecht
zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der baulichen Entwicklung des Plangebietes sind fach-
gerechte Schutzmal3nahmen zu ergreifen.

Abgangige Geholze sollen unter besonderer Beriicksichtigung naturraumtypischer
Laubbaumarten (vgl. Hinweis 5.1), ortstypischer Obstbaumsorten (vgl. Hinweis 5.2)

und naturraumtypischer Straucharten (vgl. Hinweis 5.3) ersetzt werden.

3.24

Pflanzung von Baum-/Strauchheckenriegeln und Baumgruppen nérdlichen Planungsraum

Die vorgesehenen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Landschaftsbild und Biotop-
entwicklung®, wie auch die von baulichen Anlagen freizuhaltenden Sondergebietsteilflachen
im nordlichen Grenzbereich des Plangebietes sind entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen mit Baum-/Strauchheckenriegeln und Baumgruppen zu bepflanzen.

Hierbei sind Pflanzempfehlungen zu naturraumtypischen Laubbaumarten (vgl. Hinweis 5.1),
ortstypischer Obstbaumsorten (vgl. Hinweis 5.2) und naturraumtypischer Straucharten

(vgl. Hinweis 5.3) in besonderem Malf3e zu beriicksichtigen. Von den zeichnerisch
festgelegten Pflanzstandorten kann abgewichen werden, sofern es fiir eine effektive
Flachennutzung erforderlich ist. Pflanzausfalle sind unter besonderer Berucksichtigung der
angefiihrten Pflanzempfehlungen zu ersetzen.

3.25

Pflanzung von Baumen auf PKW-Stellplatzen und im Bereich des SO9

Die vorgesehenen PKW-Stellflachen und das geplante Sondergebiet SO 9 ,Stellplatz
Wohnfahrzeuge*® sind durch einen lockeren Baumhain entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen zu gliedern. Von den zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorten kann
abgewichen werden, sofern es fiir eine effektive Flachennutzung erforderlich ist.

Je Baumstandort ist eine wasser- und luftdurchlassige Flache von mindestens 9 m2 vorzu-
sehen, die die artspezifische Entwicklung der Einzelbdume erméglicht. Die Artenzusammen-
setzung, die Mindestpflanzqualitaten und die Pflanzabstande sollen unter Berlicksichtigung
der in Hinweis 5.1 ,Naturraumtypische Laubbaume® zusammengestellten Pflanzempfehlungen
festgelegt werden. Pflanzausfélle sind unter besonderer Beriicksichtigung dieser Pflanz-
empfehlungen zu ersetzen.

3.26

ArtenhilfsmaRnahme fir die betroffene Brutvogelart Feldlerche

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB wird dem vorliegenden
Bebauungsplan folgende ArtenhilfsmalZnahme als Malnahme zum Schutz und zur
Entwicklung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zugeordnet:

Auf dem derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Flurstiick 7513, Gemarkung Markelsheim,
unmittelbar ostlich des Plangebietes (Gesamtflache ca. 2,8 ha), sind insgesamt 3
Feldlerchenfenster vorzusehen. Bei der Anlage und Bewirtschaftung der Feldlerchenfenster
sind folgende Vorgaben grundsétzlich zu beachten:
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= Die Feldlerchenfenster sind in einer Flachengré3e von jeweils 20 bis 25 m2 und in
regelmaRiger Verteilung tUber die Ackerflache vorzusehen.

= Zu Geholzen und Waldréndern ist bei der Anlage von Lerchenfenstern ein Mindestabstand
von 100 m, zu Feldréandern und Wirtschaftswegen ein Mindestabstand von 25 m
einzuhalten.

= Exponierte Standorte sind bei der Anlage von Feldlerchenfenstern gegeniiber Senkenlagen
Zu bevorzugen.

= Feldlerchenfenster sind bei der Feldfruchtansaat grundsétzlich auszusparen und als
Rohbodenstandorte zu belassen, kénnen jedoch in die Ubrige Feldbewirtschaftung
(Flachendiingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Bodenbearbeitung auf3erhalb der
Brutzeit) einbezogen werden. Feldlerchenfenster kdnnen innerhalb der ackerbaulichen
Nutzflache jahrlich verlagert werden.

Folgenutzung bei Einstellung der Sondergebietsnutzungen (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

3.27

Im Falle einer dauerhaften Aufgabe der sonderbaulichen Teilnutzungen im ,Sondergebiet
Wildpark Bad Mergentheim® sind alle baulichen Anlagen innerhalb eines Jahres nach
dauerhafter Nutzungsaufgabe fachgerecht zuriickzubauen und ordnungsgemaR zu entsorgen.
Als Folgenutzung wird fur die Sondergebiete 1, 2, 5 und 8, sowie fir die sudliche Teilflache
von ca. 5.600 m2 des Sondergebietes 3 und die sudliche Teilflache von ca. 8.500 m2 des
Sondergebietes 4 die fach- und standortgerechte Forstwirtschaft festgesetzt.

Fur die Sondergebiete 3, 4, 6, 7 und 9, sowie fur die nordliche Teilflache von ca. 13.100 m2
des Sondergebietes 3 und die nordliche Teilflache von 14.060 m2 des Sondergebietes 4

wird die fach- und standortgerechte Landwirtschaft festgesetzt.

(Grundlage: § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 74 LBO)

4.1 Dachformen und -neigungen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Alle Dachformen und —neigungen sind zuléssig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Déacher
sind durch Beschichtung oder in &hnlicher Weise (z. B. dauerhafte Lackierung) gegen eine
Verwitterung - und damit gegen eine Auslésung von Metallbestandteilen - zu behandeln.

4.2 AuRere Gestaltung von Geb&uden und baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an

Gebéauden und sonstigen baulichen Anlagen ist, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren

oder Solarzellen, nicht zulassig.

Verkleidungen baulicher Anlagen sind mit natiirlichen, ortstypischen Materialien auszufiihren.
Die Verwendung von Asbestzement, Aluminium, Kunststoffen oder &hnlichen Platten und
Verkleidungsmaterialien ist nicht zulassig.

4.3 Oberflachengestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten und Lagerflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

PKW-Stellplatze, Wege, Zufahrten und Lagerflachen sind einschlief3lich Unterbau aus
versickerungsfahigen Materialien, beispielsweise wassergebundene Decken, Rasenfugen-,
Rasengitter-, Dranfugen- oder Dranpflaster herzustellen. Hiervon ausgenommen sind
betriebliche Umgangsflachen und immissionsgefahrdete Flachen, deren Vollversiegelung
zum Schutz des Naturhaushalts erforderlich ist.

4.4 | Oberflachengestaltung nicht Uberbauter und nicht tberbaubarer Teilflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Teilflachen innerhalb der festgesetzten Sonderbauflachen, die nicht von baulichen Anlagen,
Wegen, Platzen und gebietstypischen, freiraumgestalterischen Anlagen eingenommen wer-
den, sind vor Oberflachenbefestigungen und —versiegelungen zu bewahren und zu begrinen.

4.5 Einfriedung von Baugrundstiicken (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die maximale Hohe von Grundstiickseinfriedigungen wird mit 2,50 m, gemessen an der
jeweils anstehenden Gelandeoberkante, festgesetzt. Zulassig sind ausschliellich offene,
transparente Einfriedungen wie Stahlgitter- oder Maschendrahtausfiihrungen, jeweils ohne
Anlagensockel. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen von Tiergehegen, die aus
Sicherheitsgriinden ggf. héher ausgefiihrt werden missen.
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5. TEXTLICHE HINWEISE

5.1 Naturraumtypische Laubbdume

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Pyrus pyraster (Wildbirne, Holzbirne)

- Quercus robur (Stieleiche; frische bis feuchte Standorte)
- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

5.2 Ortstypische Obstarten/-sorten

- Apfel ,Biesterfelder Renette*

- Apfel ,Geheimrat Oldenburg*

- Apfel ,Gewdrzluiken®

- Apfel ,Gravensteiner*

- Apfel ,Jakob Fischer*

- Apfel ,Goldrenette von Blenheim®

- Apfel ,Kaiser Wilhelm*

- Apfel Klarapfel

- Apfel ,Lohrer Rambur*

- Apfel ,Ontario Apfel*

- Apfel ,Rheinischer Bohnapfel*

- Apfel ,Roter Boskoop*

- Apfel ,Winterrambur*

- Zwetschge ,Graf Althans®

- Zwetschge ,Hauszwetsche®

- Zwetschge ,Wangenheims Friihzwetsche*

- Birne ,Gellerts Butterbirne*

- Birne ,Clapps Liebling*

- Birne ,Gute Graue®

- Birne ,Oberdsterreichische Weinbirne*

- Heimische Wildobstarten (Vogelbeere, Vogelkirsche, Wildapfel, Holzbirne,
Speierling, Elsbeere)

5.3 Naturraumtypische Straucharten

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
- Crataegus monogyna (Eingr. Weil3dorn)
- Prunus spinosa (Schwarzdorn)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa arvensis (Feldrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

5.4 Material fir Gelandeauffiillungen

Fir Gelandeauffillungen ist ausschlie3lich unbelastetes Material (Z0 gem. VwV Boden,
Umweltministerium Baden-Wurttemberg) zu verwenden.

55 DachbegriinungsmalRnahmen

DachbegriinungsmaRnahmen auf Gebauden sollen vorhabenbezogen geprift und nach
Moglichkeit umgesetzt werden, um den 6rtlichen Wasserriickhalt zu férdern und landschafts-
Okologische wie -asthetische Effekte im Plangebiet zu erzielen.
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5.6

Begleitende Solarenergienutzung auf Gebauden und offenen PKW-Stellplatzen

Die Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (zuletzt gedndert mit
dem Gesetz zur Weiterentwicklung des Klimaschutzes in Baden-Wurttemberg — Inkrafttreten
23.10.2020) bzgl. der Nutzung von Solarenergie auf Gebduden und offenen PKW-
Stellplatzen, sind in ihrer jeweils giiltigen Fassung grundsatzlich zu beachten.

5.7

Umgang mit Dach- und Oberflachenwasser

Dach- und Oberflachenwasser, das auf Gebduden und auf3erhalb betrieblicher Umgangs-
flachen anfallt, sollte unter Beachtung der wasserrechtlichen und wasserwirtschaftlichen
Bestimmungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches fachgerecht vorbereiteten
Grunflachen zurlickgehalten, versickert, verdunstet oder als Brauchwasser gespeichert
werden. Die Niederschlagswasserbeseitigung hat nach der Verordnung des Umwelt-
ministeriums Uber die ,dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser“ schadlos zu
erfolgen.

Bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser sind die quantitativen
und qualitativen Anforderungen und Vorgaben des DWA-Merkblattes M 153
»=Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ zu beachten.

5.8

Léschwasservorhaltung

Im Plangebiet ist stets eine dem Planumsetzungsstadium angemessene Loschwasser-
versorgung sicher zu stellen. Da die erforderliche Léschwasservorhaltung voraussichtlich
nicht Uber die drtliche Trinkwasserversorgung gewahrleistet werden kann, sind
Léschwasserspeicher vorzusehen. Entsprechende Erfordernisse sind im Zuge der weiteren
Vorhabenplanung mit dem Bauordnungsamt und der ortlichen Feuerwehr abzustimmen.

5.9

Ordnungsgemafie/r Errichtung und Betrieb landwirtschaftlicher Anlagen

Bei der Ausgestaltung und dem Betrieb von Tiergehegen im Plangebiet sind folgende
Malgaben zu beachten:

- AuBenanlagen mussen befestigt und das anfallende Sickerwasser muss gesammelt
und fachgerecht entsorgt werden; alternativ konnen Gehege Uberdacht ausgefuhrt
werden.

- Das Arbeitsblatt DWA-A792 und die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind zu berlicksichtigen.

Beim Umgang mit Jauche, Gille und Festmist im Rahmen der Tierhaltung sind Stoffeintrage
in den Boden- und Grundwasserkorper grundsatzlich wirkungsvoll zu vermeiden.

5.10

Vorhabenbezogene Freiflachengestaltungsplanung

Im Rahmen nachgeordneter Genehmigungsverfahren sollten auf Grundlage der bauleit-
planerischen Festsetzungen qualifizierte, vorhabenbezogene Freiflachengestaltungsplane
unter besonderer Bertlicksichtigung der oértlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erarbeitet und als Bestandteil der Genehmigungsunterlagen vorgelegt
werden.

In diesem Zuge sollten die beabsichtige Freiflachengestaltung, Flachenversiegelungen,
Wegefuhrungen, Bepflanzungen und Gelandehdhen dargestellt werden. Hierdurch kann
sichergestellt werden, dass die im Bauleitplanverfahren definierten, griinordnerischen wie
naturschutzfachlichen Entwicklungsmaflinahmen im Planungsgebiet fachgerecht konkretisiert
und umgesetzt werden.

511

Allgemeiner Bodenschutz

Gemal § 1a (2) BauGB ist auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden auch
wahrend der Bauarbeiten zu achten und die Bodenversiegelung auf das unbedingt
erforderliche Ausmal zu begrenzen. Bodenarbeiten sollten gemaR vorhandener Richtlinien
(z. B. DIN 18915) ausgefiihrt werden. Die Inanspruchnahme von baulich bisher nicht
beeintrachtigen Freiflachen wahrend der Bauarbeiten ist auf das unbedingt notwendige Mald
zu beschréanken. Bodenkdrper, die in Folge der Bauarbeiten Beeintrachtigungen aufweisen,
sind wieder herzustellen. Unbelastetes Aushubmaterial, insbesondere anstehender Boden,
sollte soweit moglich innerhalb des Baugebietes fiir den Massenausgleich eingesetzt werden.
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5.12 | Allgemeiner Denkmalschutz

Keramikreste) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige

von Ordnungswidrigkeiten nach 827 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Sollten beim Vollzug der Planung bisher unbekannte Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,

Erdfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
(Regierungsprasidium Stuttgart) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Stadt Bad
Mergentheim) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung

5.13 | Lage im Heilquellenschutzgebiet Bad Mergentheim und Wasserschutzgebiet Neunkirchen

Teilbereichen innerhalb des Wasserschutzgebietes Neunkirchen gelegen. Auf die
rechtskraftigen Schutzgebietsverordnungen (RVO 128-300 vom 10.10.1995 fir das

sowie die sich hierdurch ergebenden Vorhabenseinschrankungen wird ausdrucklich
hingewiesen.

Das Planungsgebiet ist innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Mergentheim und in

Heilquellenschutzgebiet und RVO 128-114 vom 10.12.2007 fur das Wasserschutzgebiet)

6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. 82 (1) BauGB durch den Gemeinderat am
Offentliche Bekanntmachung in den Frankischen Nachrichten (FN) am

2. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden
gem. 84 Abs.1 BauGB vom 26.09.2019

3. Frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. 83 Abs.1 BauGB vom 10.10.2019
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung in FN am

4. Entwurfsbeschluss durch den Gemeinderat am
Offentliche Auslegung von Entwurf, planungsrechtlichen Festsetzungen,
ortl. Bauvorschriften, Begriindung und Umweltbericht gem. 83 (2) BauGB

sowie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gem. 84 (2) BauGB vom

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung in FN am

5. Satzungsbeschliusse gem. 810 (1) BauGB und §74 LBO

in Verbindung mit 84 GemO BW durch den Gemeinderat am
6. Offentliche Bekanntmachung in FN gem. §10 (3) BauGB am
7. Inkrafttreten am

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach den §8 1 — 10 BauGB
durchgefuhrt wurde.

Bad Mergentheim, den .................. Udo Glatthaar

28.06.2018

05.10.2019

bis 06.11.2019

bis 23.10.2019

05.10.2019

Oberblrgermeister
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